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SMERNA CAST
ZAKLADNE UDAIJE
Sa doplria:
Zdkladné udaje pre Zmeny a dopnky ¢.4:
Obstaravatel: Obec Velké Riphany
v zastUpeni p. starosta PhDr. Jozef KriStof
Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild

pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Gertruda Cubotiova

SUPIS POUZITYCH UPP PODKLADOV

e Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja, ktory bol schvéleny uznesenim ¢. 113/2012 z 23. riadneho
Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja, konaného dra 14. maja 2012 a ktorého zavazna ¢ast bola
vyhlasend Vseobecne zavaznym nariadenim ¢. 2/2012 zo dna 14. maja 2012.

e Zmeny a doplnky ¢.1 k Uzemnému pldnu regiénu Nitrianskeho kraja (UPN-R NR ZaD¢.1), ktoré boli schvélené
uznesenim ¢. 111/2015 z 16. riadneho zasadnutia zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja,
konaného dria 20.jula 2015 a ktorého zavazna cast bola vyhlasend VSeobecne zaviznym nariadenim
€.6/2015 s platnostou od 25.novembra 2015.

e Uzemny plén obce Velké Ripriany, ktory bol schvdleny uznesenim obecného zastupitelstva
5/2006 zo dria 03.08.2006 a ktorého zavazna cast bola vyhlasena vseobecne zavaznym nariadenim ¢.16/2006
vratane jeho zmien a doplnkov ¢.1 (schvéalené uznesenim OZ ¢.3/2008 dfia 15.5.2008), zmien a doplnkov ¢.2
0z ¢.23 (1/2010) z dna 19.8.2010), zmien a doplnkov ¢.3 (schvalené uznesenim 0Z-02/2022 dna 26.05.2022).

MAPOVE PODKLADY
e Pdvodny UPN-O vratane zmien a doplnkov

1. DOVODY PRE OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU OBCE
Sa doplfia:

1.1.D6vody pre obstaranie zmien a doplnkov UP obce

Obec Velké Ripriany ako obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a izemnoplanovacej dokumentécie
(UPD) rozhodol o vypracovani Zmien a doplnkov ¢.4 v zmysle § 30 zdkona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.4 zabezpedila obec podla §2a zdkona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zékona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne sposobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

2. HLAVNE CIELE ROZVOJOVEHO UZEMIA

Sa doplna:
Cielom obstarania a spracovania dokumentu Uzemny pldn obce Velké Ripfiany - Zmeny a doplnky ¢.4 je
zosuladit navrhovani zmenu funkéného vyuZitia Gzemia s komplexnym riesenim priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia Gzemia a premietnut ich do zavaznej Casti schvaleného Gzemného planu obce.
Hlavnym cielom ndvrhu je:
e Navrh novej rozvojovej lokality UB21 uréenej na byvanie v RD
eV zdavaznej Casti:
o podla platnej vyhlasky upravit rozostupy obytnych domov
o Min. rozlohu — 500m2 stanovit iba pre novovzniknuté pozemky
o umoznit vystavbu RD v z.U. v zadnych Castiach zahrad, ak je pozemok mozné pripojit na ex.
komunikaciu a inZinierske siete

3. VYHODNOTENIE DOTERAJSIEHO UZEMNEHO PLANU OBCE

Sa doplna:
Obec Velké Ripriany ako obstaravatel Uzemnoplanovacich podkladov (UPP) a tizemnoplédnovacej dokumentacie
(UPD) rozhodol o vypracovani Zmien a dopInkov ¢.4 v zmysle § 30 zékona €. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.
Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.4 zabezpedila obec podla §2a zikona ¢.50/1976 Zb.-
Stavebného zékona v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

4. UDAJE O SULADE RIESENIA UZEMIA SO ZADANIM

Sa doplria:
Zmeny adoplnky €.4 st vsulade so schvalenym zadanim UPN-O schvélené uznesenim ¢&. 5/2003 zo dfia
27.06.2003

5. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA A JEHO GEOGRAFICKY POPIS

- bez zmeny

6. VAZBY VYPLYVAJUCE Z RIESENIA A ZO ZAVAZNYCH CASTi UZEMNEHO PLANU REGIONU

- bez zmeny

7. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE

- bez zmeny

8. RIESENIE ZAUIMOVEHO UZEMIA, SIRSIE VZTAHY, ZACLENENIE RIESENEJ OBCE DO SYSTEMU
OSIDLENIA

- bez zmeny

9. NAVRH URBANISTICKEJ KOMPOZICIE, PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA
UZEMIA OBCE

- bez zmeny
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10. NAVRH RIESENIA BYVANIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI SO SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY
A REKREACIE

Sa doplria:
Plochy byvania v rodinnych domoch

UB 21 (je potrebné vyriatie z PPF).

Predstavuje Uzemie v juhozdpadnej ¢asti obce mimo hranic zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990. Lokalita ma
vymeru 3,1935ha s moZnou vystavbou cca 30 RD na pozemkoch o rozlohe cca 600m?. Vzhladom na blizkost
hospodarskeho dvoru Velké Ripriany ako velkého zdroju znelistovania ovzdusSia sa odporuca vyuzivat tzv.
kompenzacné opatrenia napr. vysadbu zelenych bariér.

Dané Uzemie je ohrani¢ené od
e severu: katastrdlne Gzemie — ornd p6da
e juhu: katastralne Uzemie — cestna komunikacia
e vychodu: zastavané Uzemie - rozvojova lokalita uréena na byvanie
e zdpadu: katastralne Uzemie — orna poda

11. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Sa doplria:
V k.u. Velké Ripnany:
Hranice zastavaného Uzemia sa navrhuje rozsirit o lokalitu UB21

12. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

- bez zmeny
13. ZAUIMY OBRANY STATU, PO A OCHRANY PRED POVODNAMI
- bez zmeny
14. NAVRH OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY
Sa doplria:

Ak bude potrebné uskutocnit vyrub drevin rasttcich mimo les je nutné riadit sa § 47 zdkona o ochrane prirody.
Vyrub je mozné zrealizovat v obdobi vegetacného pokoja (od 1.10. - do konca februéra kalendarneho roka) a to na
zaklade pravoplatného rozhodnutia. Vyrub mozno uskutoc¢nit az po vydani a nadobudnuti pravoplatnosti stavebného
povolenia.

15. NAVRH VEREJNEJ DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

15.1. Doprava

Sa doplria:
V rozvojovych lokalitach sa vybuduju nové pristupové komunikacie s jednostrannym chodnikom. Uli¢ny koridor
sa navrhuje Sirky 8,0m.

Ministerstvo dopravy odporuca:

e zabezpedlit a ponuknut dopravné rieSenia, ktoré si dostupné pre vsetkych obcanov, predovsetkym s
ohladom na vyznamné zdroje a ciele denného pohybu 0séb, zvysit bezpecnost premavky, zniZit stupen
znecistenia ovzdusia, hluku, sklenikovych plynov a spotreby energie a prispiet k zvySeniu atraktivity a
kvality vidieckeho prostredia a verejnych priestorov v zaujme obcanov;

e zastavovanie autobusov odporuéame riesit mimo jazdnych pruhov cestnej infrastruktiry, v zmysle
aktualne platnej STN 73 6425. Zastavku odporuc¢ame vybavit ¢akacim priestorom pre cestujlcich s

bezbariérovou Upravou a prvkami pre imobilnych a nevidiacich;

e vytvarat Uzemnotechnické podmienky pre alternativne sp6soby dopravy hlavne so zameranim na
elektrodopravu a s tym suvisiacu siet nabijacich stanic pre elektromobily alebo hybridné automobily;

e nové cyklistické komunikacie navrhovat tak, aby boli prepojené s regiondlnymi a nadregionalnymi
cyklistickymi komunikaciami

Vzhladom na skutocnost, 7e cez katastralne Gzemie obce Velké Ripfiany prechadza Zelezniéna trat, GR ZSR,
ako dotknuty organ Ziada uviest nasledovné body:

1. Upozorniujeme, Ze miesta vystavby nachadzajice sa v ochrannom pasme drdhy, pripadne v blizkosti drahy,
mozu byt ohrozené negativhymi vplyvmi a obmedzeniami (hluk, vibracie, vplyv prevadzky trakcie) spésobenymi
beznou Zelezni¢nou prevadzkou. To znamena Ze sucastou akejkolvek vystavby v blizkosti Zelezni¢nej trate, pripadne
v ochrannom pasme drahy, musia byt navrhnuté aj opatrenia na eliminaciu nepriaznivych Gcinkov Zelezni¢nej
prevadzky z hladiska hluku a vibracii v zmysle zdkona ¢. 355/2007 Z. z. v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR
¢. 549/2007 Z. z na navrhovanu vystavbu. Pri navrhovani tychto opatreni je potrebné vychadzat z maximalne;j
prevadzkovej kapacity zZelezni¢nej trate. Naklady na realizdciu tychto opatreni hradi investor navrhovanej vystavby,
a to aj v pripade, Ze predmetné opatrenia budd musiet byt vykonané priamo na zariadeniach Zelezni¢nej trate.

Pocas realizacie stavby nebude investor vyzadovat od ZSR dal$ie zmierfiujice a kompenzaéné opatrenia na
zmiernenie, ¢i eliminaciu negativnych vplyvov. Po realizacii stavby v uvedenom Uzemi jej vlastnici nebudd moct vodi
prevadzkovatelovi zelezni¢nej trate uplatriovat akékolvek poziadavky na eliminaciu nepriaznivych Géinkov Zelezni¢nej
prevadzky, a to ani v pripade, Ze pred navrhovanou vystavbou nebolo potrebné v zmysle projektovej dokumentacie
realizovat takéto opatrenia, pretoZe negativne vplyvy Zelezni¢nej dopravy v Case realizacie predmetnej navrhovane;j
vystavby boli zname.

2. Vsetky novobudované krizenia komunikacii s tratou riesit ako mimourovriové.

C.V pripade podpory vysadby zelene zakon o drahach ¢. 513/2009 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, v zmysle ktorého
je podla §4 v obvode drahy zakazané vysadzat stromy a kry a podla §6 ,Vlastnici a uzivatelia nehnutelnosti a
spravcovia vodnych tokov a odkrytych podzemnych véd v ochrannom pasme drahy su povinni udrZiavat pozemky a
stromy a kry na nich, skladky, stavby, mostné piliere a iné konstrukcie a vzdusné vedenia v takom stave a uZzivat ich
takym spOsobom, aby neohrozili prevadzku drahy a jej sucasti, ani neobmedzili bezpecnost a plynulost dopravy na
drahe. Vysadzat a pestovat stromy a kry s vyskou presahujicou tri metre mozno v ochrannom pasme drahy len vtedy,
ak je zabezpecené, ze pri pade nemdzu poskodit sucasti drahy.

15.2. Vodné hospodarstvo

Nova lokalita UB21 sa napoji na u? existujici vodovod. Potreba vody je uvedena v tabulke.
Predpokladana spotreba vody pre obciansku vybavenost je zavisla od narastu po¢tu obyvatelov. Pri naraste
poctu o 126 obyvatelov je moZné predpokladat ndrast potreby vody o 687m3 vody/rok.

Tab. 1 Vypocet potreby vody

Lokalita Funkcia p;cjet Qp (I/dert) | Qm (I/s) | Qh (I/s) Qr (m3/rok)
UB 21 Plochy byvania v RD 30 12556,275 |0,2325236|0,418543 4583,040375
Kanalizacia

Nova lokalita sa napoji na existujucu splaskovu kanalizaciu.

15.3. Energetika

Zdsobovanie elektrickou energiou
Navrhovana lokalita sa napoji na existujlcu elektrifikaénu siet a trafostanice.
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Tab. 2 Vypocet potreby energie

pocet b.j./m2 ’
. . . Prirastok ..
Lokalita | Funkcia zastavanej Napojenie z TS
spotreby (kVa)
plochy
UB21 Plochy byvania v RD 30 115,5 TS 009
Telefonizdcia
Lokalita sa napoji na uz existujuce telekomunikacéné siete.
Zdsobovanie zemnym plynom
Nova lokalita sa podla potreby napoji na existujicu plynovodn siet.
Tab. 3 Vypocet potreby plynu
. . . . Qh Qr
Lokalita Funkcia pocet b.j. (m3/hod) | (m3/rok)
UB 21 Plochy byvania v RD 30 42 75000
16. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
Sa doplria:

Predmetné Uzemie spada do stredného raddnového rizika. Stredné raddnové riziko moze negativne ovplyvnit
moznosti dalSieho vyuZitia Uzemia.

Podla § 20 ods. 3 geologického zdkona ministerstvo vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia Uzemia vyskyt
stredného radénového rizika. Vhodnost a podmienky stavebného vyuzZitia izemia s vyskytom stredného radénového
rizika je potrebné posudit podla zdkona ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsSich predpisov a vyhlasky Ministerstva zdravotnictva Slovenskej
republiky ¢. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z
prirodnych zdrojov ionizujiceho Ziarenia.

V katastralnom uzemi Velké Riprfiany sa nachddza jedna skladka — upravena (prekrytie, terénne Upravy a pod.)

V predmetnom Uzemi je na zdklade vypisu z Informacného systému environmentalnych zataZzi evidovana
environmentalna zataz:

Pravdepodobnid environmentalna zataz

Identifikator EZ: SKZEZ/TO/968

Nazov EZ: TO (008) / Velké Ripriany - skladka TKO Behynce

Nazov lokality: sklddka TKO Behynce

Stupen priority: EZ so strednou prioritou (K 35 - 65)

Registrovand ako: A Pravdepodobna environmentalna zataz

Pravdepodobnd environmentélna zataz moze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Gzemia. Uvedena
skladka sa nachadza v katastralnom Uzemi Behynce. Environmentalna zataz neovplyviiuje navrhovanu lokalitu UB 21.

Smerna ¢ast - §25

V katastri obce Velké Ripriany eviduje Statna sprava ochrany ovzdusia Okresného Uradu TopolCany 3 zdroje
znedistovania ovzdusia:

e Polnohospodarska bioplynova stanica Velké Ripnany - stredny zdroj zneclistovania ovzdusia, odporucana
odstupova vzdialenost - 300 m,

e Hospodarsky dvor Velké Ripriany - velky zdroj znecistovania ovzdusia, odporucana odstupova vzdialenost - 700
m,

e Hospodarsky dvor Velké Ripriany VKK - stredny zdroj znelistovania ovzdusia, odporucana odstupova
vzdialenost - 400 m.

Z hladiska obmedzenia znecistenia ovzdusia sa odporuca vyuZivanie tzv. kompenzaénych opatreni napr. vysadbu
zelenych bariér.

17. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI

- bez zmeny
18. VYMEDZENIE PLOCH VYZADUJUCICH ZVYSENU OCHRANU
- bez zmeny
19. VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO VYUZITIA PPF A LPF
Sa doplria:

Lokalita UB 21 sa nachadza mimo zastavaného tzemia na plochach ornej pédy, preto je potrebny sthlas na
vynatie.

Podla Z.z. 58/2013 podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek boli vyhodnotené najkvalitnejsie
pody, ktoré podliehaju povinnosti platenia odvodu .

Za najkvalitnejsie polnohospodarske pddy v katastrdlnom Uzemi Velké Ripfhany podla kédu bonitovanych
pbédno-ekologickych jednotiek (BPEJ) sa povazuju: 0144002.

Lokalita UB 21 sa nachadza v zaujmovom tzemi vodnej stavby ,,ZP z VN Velké Ripriany Il. + rozs.“ (evid.¢. 5209
352 ) + rdrova siet v sprave Hydromelioracie, $.p. Stavba zavlahy bola dana do uZivania v r. 1983 s celkovou vymerou
297 ha. V rdmci uvedenej stavby bola v roku 1983 vybudované , privodné potrubie" ( evid.¢. 5209 352 001) o celkove;j
dizke 0,025km. Na lokalite UB 21 sa nachadza podzemny rozvod zavlahovej vody - vetva A1 DN 250.

Zavlahova stavba pozostdva zo zaujmového Uzemia zdvlahy a podzemnych rozvodov zdvlahovej vody, ktoré
su réznych profilov (DN 150, DN 200, DN 250) a z réznych materidlov (PVC, AZC, ocel). Na povrch su vyvedené
hydranty, vzdusniky, kalniky, ktoré su chranené betédnovymi skruzami.

Tab. 4 Zoznam navrhovanych lokalit

Plochy
byvania v RD

UB21 3,1935 3,1935 | 0147402/6 | 3,1935 |sukromny nie nie mimo z.4.
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Uzemny plan obce Velké Ripriany Zmeny a doplnky ¢.4

Smerna ¢ast - §25

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat udelil podla § 13 v spojeni s § 14 zak. ¢.
220/2004 Z. z. suhlas k budicemu moznému pouzitiu polnohospodarskej pédy na nepolnohospodarske Gcely za
dodrzania nasledujucich podmienok:

1) Pre ucely navrhovanej vystavby, suvisiacich a podmienujucich investicii, je moZné pouZit iba
polnohospodarsku pédu uvedenu v tomto suhlase.
2) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi uloZzena podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z. povinnost vykonat

skryvku ornice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predloZia bilanciu skryvky humusového horizontu
spracovanu podla prilohy k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z. z.

3) V pripadoch pouZitia polnohospodarskej pédy do jedného roka za ucelom realizdcie podzemnych a
nadzemnych vedeni suvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat v zmysle ust. § 18 ods. 2 zak. ¢.
220/2004 Z. z.

4) Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat zdsady ochrany polnohospodarskej pédy ustanovené v § 12 zak. ¢.
220/2004 Z. z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so zretelom na odsuhlasend funkciu), pricom
zastavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim polnohospodarskej pody, ktora v ramci lokality
nebude dotknutd rozhodnutim podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z.

5) Zaplatit do Statneho rozpoctu odvod za odfatie najkvalitnejSej polnohospodarskej pédy v katastralnom
uzemi / kéd BPEJ je uvedeny v prilohe €. 2 k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odriatie a neopravneny
zaber polnohospodarskej pody/.

V pripade zasahu do hydromeliora¢nych zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného stavu a vysporiadat
sa so spravcom tychto zariadeni.

6) Ak Ziadost na odfiatie polnohospodarskej pddy nebude spitiat zasady ochrany polnohospodarskej pddy podla
§ 12 zak. ¢. 220/2004 Z. z., Okresny uUrad Topol¢any, pozemkovy a lesny odbor, pre danu investiénu akciu suhlas s
odnatim nevyda.

a) Lokality uréené na byvanie - tieto rozdelit na funkéné celky - miestna komunikéacia a k nej prislichajice pozemky
urcéené pre IBV a BD s napojenim na existujicu cestnu siet tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého
stavebného povolenia pre potreby IBV a BD vtomto funkénom celku musi byt podla schvélenej bilancie skryvky ornice
odhumusovana parcela uréena na cestu, pricom na tuto cestu musi byt pravoplatné stavebné povolenie. Pri zaplneni
takéhoto funkéného celku na 80% je mozné otvorit novy funkény celok.

Pre Ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa realizuje samotna stavba
domu, dvor a vsetky dalsSie plochy, kde nasledny sp6sob vyuzitia bude iny ako polnohospodarsky.

Obec da vypracovat na lokalitu ur¢ent na byvanie zastavovaciu $tudiu tak, aby boli dodrzané zasady ochrany
polnohospodarskej pody pri jej zabere na nepolnohospodarske ucely.

[l. Tento suhlas neopraviiuje Ziadatela na zacatie akejkolvek nepolnohospodarskej ¢innosti na predmetnej
polnohospodarskej pode.

V. Pred fyzickym odnatim polnohospodarskej pédy je potrebné poziadat Okresny trad Topol¢any, pozemkovy
a lesny odbor o trvalé odnatie polnohospodarskej pody podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z.

20. HODNOTENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA NAJMA Z HUADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V stlade s cielmi Uzemného planovania v zmysle stavebného zakona Uzemny plan obce Velké Ripfiany Zmeny
a doplnky ¢.4 utvara predpoklady na zabezpecenie trvalého suladu vsetkych prirodnych, civilizaénych a kultirnych
hodndt v rieSenom Uzemi, najma so zretefom na starostlivost o Zivotné prostredie a jej ochranu. Reguluje funkéné
a priestorové usporiadanie Uzemia.

Z doévodu zaujmu investorov sa navrhuje nova lokalita — UB21 - pre plochy byvania v RD.

V oblasti technickej infrastruktiry sa rozvojovad lokalita optimalne napojila na existujuce siete
vodovodu, kanalizacie, plynu, elektriky a telefonnych sieti. Do buduicna je potrebné vytvérat priaznivé podmienky

pre intenzivnejSie vyuZivanie obnovitelnych a druhotnych zdrojov energie ako lokalnych doplnkovych zdrojov
v systémovej energetike.

V ndvrhu sa re$pektovali vietky ochranné pasma. Su akceptované vizby a poZiadavky zo Zavidznej ¢asti UPN
regionu Nitrianskeho samospravneho kraja.

21. NAVRH ZAVAZNEJ CASTI UPN-O — VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE

Tvori samostatnu prilohu.
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